Wertermittlungsmodell

LGMB 2019 Seite 160,

Vorgabe unter Beriicksichtigung der Kap.: 6.8.1 und 6.8.5
Auswertungskriterien WWT LVerm Geo
Stichtag 01.01.19 01.01.18
. Ein- und Zweifamilienhauser . [ -
Objektart mit u. ohne Einliegerwohnung Ein- und Zweifamilienhduser
Anbauweise freistehend freistehend, usw.
Kauffalle von 01.04.2018 bis x .
Voraussetzungen 30.09.2019 Kauffalle aus 2016 bis 2018
Lageklassen: .
Lageklassen:
Marktsegmente 3_0, 60, 90 und"12_0 €/m2 30, 60, 120, 240 und 480 €/m?
(jeweils eigenstandige Analyse)
NHK-Modell nach Sachwertrichtlinie Anlage 1 mit Erg. Bd.lIl, Kap. 3.01.1
Bezugsmalstabe wohnwertabhanige Wohnflache
Basisjahr 2010

Baupreisindex

Abschreibung

entsprechend LGMB,( SW-RL )

AuBRenanlagen

Ansatz der boG

schadens- und auch ansonsten wie WWT

»boG-freies” Grundstick aber soweit bog vorhanden,

(keine unterstellten N > i htiot]
ModernisierungsmaRnahmen) wurden sie berlicksichtigt!

SWF = (KP + boG) / v.SW

Rechenvorschrift SWF = (KP £ boG) / v.SW
(boG fiir Modernisierung => 0 €)
Referenzdaten 335 Datensatze 684 2DOa1t7e T;e:jtzzeoqgra‘]jshsuim 6,
@ GND 69 Jahre (Spanne 56 — 77 Jahre)
@ RND 41 Jahre (Spanne 9 — 72 Jahre)
Gebaudestandard/
Korrekturfaktoren 2 Stufe 2.8 (Spal”"e 1.6-43)
Wohnflache Vo e 350 m siehe LGMB 2019
o Seite 161u. 162
. N von 185 m? bis 2.950 m?
Grundstiicksflache Mittel:733 m2

Bodenwert (BW)

von 25 €/m? bis 230 €/m?
Mittel:74 €/m?

Schatzfunktion f=ax(vorl.SW)’
Differentabelle
Sachwertfaktoren fir bebaute
Einfamilienwohnhausgrundstiicke
fuir den Bereich Westerwald-Taunus
Formel: f=a* (vorl Sw)t
Datensatze 103 171 149 54
a 6,1704 6,7610 7,477 4,0662
-0,1663 -0,1704 -0,1711 -0,1202
Differenz zur Veraffentlichung im LGMB 2019
(ohne Abschlage)
vorlaufiger Bodenwertniveau
Sachwert €] | s0em: | soem | oem: | 120 eme

100.000,- -0,08
125.000,- -0,06
150.000,- -0,05 013 0,19
175.000,- -0,03 -0,12 -017
200.000.- -0,02 011 -0.14
225000, - -0,01 -0,09 -0,13
250.000.- -0,01 -0,09 0,11
275.000,- 0,00 -0,07 -0,09
300.000.- 0,01 -0,07 -0,08
325.000,- 0,01 -0,06 -0,07
350.000. - 0,01 -0,05 -0,06
375.000,- 0,02 -0,05 -0,05
400.000. - 0,02 -0,05 -0,04
425000, - 0,03 -0,04 -0,03
450.000. - 0,03 -0,03 -0,03
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