Rheinland]falz

OBERER GUTACHTERAUSSCHUSS
FUR GRUNDSTUCKSWERTE

Aktuelle Marktentwicklung von Ein- und Zweifamilienhausern sowie
Wohnungseigentumen in Rheinland-Pfalz

Erganzung zum Landesgrundsticksmarktbericht 2023, Abschnitt 2.3

Fortschreibung der Abbildungen 2.3-1 und 2.3-2
Stand: Marz 2024

Die Geschaftsstelle des Oberen Gutachterausschusses hat eine Untersuchung der
Entwicklung der Kaufpreise und der Anzahl der verkauften Objekte, nach Monaten
differenziert, flr die Jahre 2019 bis Anfang 2024 durchgefuhrt. Die Monate Februar
und Marz 2024 entfallen in den folgenden Darstellungen, da zum Zeitpunkt der
Auswertung noch nicht alle Kaufvertrage erfasst oder von den Notariaten eingereicht
sind. Die Kaufvertrage des Jahres 2023 sind nahezu vollstandig erfasst,
vereinzelt ist damit zu rechnen, dass noch weitere Kaufvertrage bei den
Geschaftsstellen der Gutachterausschiisse eingehen oder sich noch in der

Erfassung befinden.

Die nachfolgenden Ausflihrungen und Abbildungen beziehen sich auf
Kaufpreismediane; die Kaufpreise wurden nicht an die abweichenden

Grundsticksmerkmale angepasst bzw. sie wurden nicht normiert.
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Abbildung 1: Entwicklung monatlicher Kaufpreismedian fiir Ein- und Zweifamilienhduser seit
Januar 2019 filir gesamt Rheinland-Pfalz (ungegléttet)
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Aus Abbildung 1 ist zu erkennen, dass die Kaufpreise fir Ein- und
Zweifamilienhauser etwa bis Jahresmitte 2022 — dhnlich wie in den Jahren zuvor —
gestiegen sind, die Entwicklung in der zweiten Jahreshalfte aber ricklaufig ist. Der
Jahresverlauf 2023 ist ahnlich dem des Jahres 2022. Zu Beginn des Jahres 2023
stagnierten die Preise und sind zum Jahresende leicht gesunken. Der zu

Jahresbeginn 2024 enthaltene Knick ist vergleichbar zu den Vorjahren.
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Abbildung 2: Entwicklung der monatlichen Anzahl von Kaufféllen fiir Ein- und
Zweifamilienhduser seit Januar 2019 fiir gesamt Rheinland-Pfalz (ungegléttet)
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Aus Abbildung 2 ist zu erkennen, dass die Anzahl der Kauffalle von Ein- und

Zweifamilienhausern im Jahr 2023 bis Jahresmitte eine leichte Erholung aufweist, so
dass die Anzahl zum Jahresende annahrend bei der des Vorjahres liegt. Im Verlauf

der zweiten Jahreshalfte nimmt diese im gleichen Male wie im Jahr 2022 wiederum

ab. Der Wert zum Januar 2024 ist vermutlich aufgrund einer bis dahin noch nicht

vollstandigen Auswertung der Kauffalle bei den Gutachterausschiissen bedingt.
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Abbildung 3: Entwicklung monatlicher Kaufpreismedian fiir Wohnungseigentume seit Januar
2019 fiir gesamt Rheinland-Pfalz (ungegléttet)
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Aus Abbildung 3 ist zu erkennen, dass sich der Trend der Vorjahre, namlich
steigende Kaufpreise fir Wohnungseigentume, im Jahr 2022 nicht mehr
fortgesetzt hat. Im Jahresverlauf 2022 ist bis zum Oktober 2022 ein stagnierender
Verlauf auf einem Niveau von rd. 2.550,- €/m? zu verzeichnen. Ab Ende 2022 ist ein
starkerer Preisrickgang zu verzeichnen, der im weiteren Verlauf von 2023 an

Intensitat verliert.
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Abbildung 4: Entwicklung der monatlichen Anzahl von Kaufféllen fiir Wohnungseigentume
seit Januar 2019 fiir gesamt Rheinland-Pfalz (ungegléttet)
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In Abbildung 4 ist zu erkennen, dass bei der Betrachtung der Anzahl der Kauffalle
eine Annaherung an den Vorjahreswert zur Mitte des Jahres 2023 ersichtlich ist, der
zum Jahresende stagniert. Der niedrige Wert im Januar 2024 ist vermutlich aufgrund
einer bis dahin noch nicht vollstandigen Auswertung der Kauffalle bei den

Gutachterausschissen bedingt.
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